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Potet odovzdanych vyhotoveni: 5 kratv pisomnej forme a 1 krat v elektronickej podobe

V Rimavskej Sobote, diia 02.04.2024



Znalec: Ing. Al¥beta Czipruszovd , ¢islo posudku: 30/2024

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit' vieobecnii hodnotu nehnutelnosti v kat. 1. Rimavica/obec-Lehota nad Rimavicou/,

Viroba a bal.such.potr.-byr.obj. Himor so siip. & 165 na parcele & 1267/30, Hospodirska budova stip.£.181 na
parc.£.1231/5 a Pozemky pod parcelnym &islom 1231/3, 1231/5, 1267/30 - LV £295

2. Datum vyZiadania posudkn: 04.03.2024 - datum objednavky posudku

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
19.03.2024 - datum miestnej obhliadky

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ochoednocuje: 19.03.2024 - datum miestnej obhliadky

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané objednéavatel'om:

- Oznimenie o veku ocenenych stavieb, vydala Obec Lehota nad Rimavicou diia 01.02.2024 (fotoképia)

- Projektova dokumentacia stavby "Vyrobny objekt - Himor, zmena v uZivani stavby" vypracovala projektantka
Ing.Anna Longaiova v roku 2021 (fotokdpia)

- Nékres - podorys a zvisly rez Hospodarskej budovy s.£.181

5.2 Ziskané znalcom:

- V¥pis z listu vlastnictva & 295 pre kat.4. Rimavica/obec-Lehota nad Rimavicou/, vytvoreny cez katastralny
portal, diha 04.03.2024

- Képia z mapy katastra nehnutel'nosti pre kat.i. Rimavica/obec-Lehota nad Rimavicou/, vytvorend cez
katastrilny portal, dfia 04.03.2024

- Zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti

- Fotodokumenticia si¢asného stavu nehnuteinosti

6. PouZity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

7. Dalie pouZité pravne predpisy a literatdra:

Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, imoénfkoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykondva zékon &.
382/2004 2.z o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych z&dkonov v platnom
znen,

STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon & 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z,, ktorou sa vykondva zakon
NR SR o katastri nehnutel'nostf a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhl4ska Federalneho Statistického tradu & 124,/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z, ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb.
Zakon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobiiné poZiadavky zadivatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny tikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
Dobrovel'na drazba nehnutelnosti.
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Tnalec: Ing. Al¥heta Czipruszovd ' &islo posudku: 30/2024

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.Z.0
stanovenf vSechecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Pouzitd je metdda polohovej diferenciacie z dévodov - preskiimatel'né tidaje na porovnanie uZ s realizovanymi
prevodmi a prechodmi nehnutel'nosti v danom mieste a ase nie si k dispozicii, preto urtenie vieobecnej
hodnoty porovndvacou metédou nie je moZné.

Vypoéet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych Zilinskou
univerzitou v Ziline, USL Narast cien Kcy od 4.Q/1996 je pouZivany 3,661 k 4Q/2023 uverejneny Slovenskym
Statistickym dradom.

b) Viastnicke a evidentné iidaje:

- List vlastnictva & 295 pre kat.\. Rimavica/obec-Lehota nad Rimavicou/, vytvoreny cez katastralny porta), diia
04.03.2024

Okres - Rimavskd Sobota
Obec - Lehota nad Rimavicou
Katastralne dzemie - Rimavica

A, Majetkovi podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

- parc. €. 1231/3 - Ostatnd plocha o vimere 1731m2

-parc. £ 1231/5 - Zastavana plocha a nddvorie o vimere 216m?2

Pravny vztah k stavbe stipisné &islo 181 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1231/5
-parc. & 1267/30 - Zastavana plocha a nadvorie o vymere 500m2

Pravny vztah k stavbe stipisné {islo 165 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1267 /30

Umiestnenie pozemku
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného \izemia obce

Stavby

- Vyroba a bal.such.potr.-byr.obj.Himor so sipisnym &islom 165 na parcele & 1267/30
- Hospoddrska budova so stipisnym &éislom 181 na parcele & 1231/5

B. Vlastnici:

1 KrajCa Rdbert
Datum narodenia
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Poznamky

Poznamendva sa upovedomenie o spdsobe vykonania exekiicie zriadenim exekucneho zaloZného prava na
nehnutelnosti od Exekitorského tradu Brezno (JUDr.IngJan Gasper,PhD.) na stavby a pozemky C KN parc.é.
1231/3,1231/5 (&.sip. 181 hospodarska budova), 1267/30 (& stip. 165 viroba a bal.such.potrav.-
vyr.obj.Hamor), podl'a 45EX 659/23 (P 374/2023), zapisané diia 10.10.2023 - 45/2023
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7nalec: Ing. AlZbetg Czipruszovd — &fslo posudku: 30/2024

Oznamenie o zatati vykonu zdlozného prava predajom nehnutel'nosti na dobrovol'nej draZbe od Vieobecnej
averovej banky, a.s. so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na pozemky C KN parc.t. 1231/3, 1231/5,
1267/30 a na stavby - Vyroba a bal.such.potrav.-vyr.obj.Hamor so siip.&. 165 na CKN p.¢. 1267/30, Hospodarska
budova so sip.& 181 na C KN p.t. 1231/5, podl'a zn. 785727/077003/TG/2023 {P 406/2023), zapisané diia
16.11.2023 -50/23

Poznamendva sa upovedomenie o spsobe vykonania exekicie zriadenim exekutného zaloZného prava na
nehnutelnosti od Exekitorského tiradu Brezno (JUDr.Ing.J4n Gasper,PhD.) na pozemky C KN parc.¢. 1231/3,
1231/5,1267/30 a na stavby sip.&. 165 vyroba a bal.such.potrav.-vyr.obj.Hamor na C KN parc.&. 1267/30, sup.Z.
181 hospodéarska budova na C KN parc.é. 1231/5, podl'a 45EX 88/24 (P 64/2024), zapfsané diia 14.02.2024 -

7/24

C. Tarchy:
Port. 1
Z4lo¥né pravo v prospech Vieobecnej tiverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na

pozemky C KN parc.£. 1231/3,1231/5, 1267/30 a na stavby sip.£. 165 stoldrska dielfia na CKN parc.t. 1267/30,
stip.% 181 hospodérska budova na C KN parc.é. 1231/5, podla zmluvy & 1815/2016/ZZ (V 2892/2016),
povolené diia 13.12.2016 - 76/2016, na zaklade rozhodnutia o zmene uZivania stavby £.5.165 stoldrska dielfia
novy titel vyroba a balenie suchych potravin - vyrobny objekt Himor podl'a Z 898/2018 - 31/2018

Poré. 1

Zalo#né pravo v prospech Vieobecnej tverovej banky, a.s,, so sfdlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na
pozemky C KN parc.é. 1231/3, 1231/5 (¢siip. 181 hospodérska budova), 1267/30 (& stp. 165 vyrobaa
bal.such.potrav.-vyr.obj.Hdmor), podl'a zmluvy £.1890/2019/ZZ (V 3459/2019), povolené diia 06.12.2019 -
55/19

Port. 1

Exekuéné zaloZné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného CSOB, a.s,, Zizkov4 £.11, 811 02 Bratislava, od

Exekiitorského uradu Brezno (JUDr.Jan Gasper, PhD.) na pozemky a stavby C KN parc.t. 1231/3, 1231/5 (E.stp.
181 hospodérska budova), 1267/30 (& stp. 165 vyroba a bal.such.potrav.-vyr.obj.H&mor), podla 45EX 659/23
(Z 3495/2023), zapisané diia 10.10.2023 - 46/23

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
- Miestna obhliadka spojené s miestnym Zetrenim vykonan4 dila 19.03.2024 -boli pritomni - Rébert Krajca

vlastnfk nehnutel'nosti a Simona Chiopo$ova zastupkytia draZobnej spolo€nosti U9, a.s.
- Zameranie bolo vykonané dita 19.03.2024
- Fotodokumentdcia sii#asného stavu bola vyhotovena dita 19.03.2024

d} Technicka dokumentacia:

- Zadavatel'om bola poskytnutd projektova dokumenticia stavby - skutkové rozmery a dispozicie sihlasia so
skutotnosti - zndzornené v prilohe posudku.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom.
- skutkovy stav je v stilade s predloZenou prévnou dokumentaciou

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom chodnotenia:
Stavby:

- Vyroba a bal. such. potrav. - vjrobny objekt Hamor stip.¢. 165 na parc. C KN & 1267/30

- Hospodarska budova stp.& 181 na parc. CKN £ 1231/5

- Plot droteny

- Vonkajsie Gpravy

- vodovodnd pripojka
- elektricka pripojka
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Tnalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd . &islo posudku: 30/2024

- kanalizatna pripojka

- Zumpa

- pristre$ok predny na parc.£.1267/30
- pristre$ok zadny na parc.£.1267/30

- vonkajsie schody

Pozemky:

- parc. CKN & 1231/3, 1231/5, 1267/30.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: Ziadne

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Vyroba a balenie suchych potravin - vyrobny objekt Hamor

stp.¢. 165 na parc.€. 1267/30

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Oceneny Vyrobny objekt Hamor so stp. & 165 sa nachadza mimo zastavaného lizemia obce Lehota nad
Rimavicou na parcele & 1267/30 (kat.d. Rimavica).

Predmetna stavba v Zase hodnotenia je v prevadzke - uZivana na vjrobu drevenych paliet. V zmysle celu
w¥ivania, dispozi¢nej skladby a charakteristiky podl'a cenového predpisu sa jednd o prevadzkovi stavbu
/pddorysny rozmer zvislych nosnych kon¥trukcii je do 10 m/.

Zatriedenie stavby:

7vislé nosné kondtrukcie budovy - kovova nosnd konStrukcia
Stavba - Budova

Typ stavby - 821 1 Budovy vyrobné pre priemysel

Druh stavby - budovy priemyslu stavebnych hmdt

Dispoziéné rieSenie:
Predmetna stavba je postavend s jednym nadzemnym podlaZfm, iastoéne podpivnitenim so sedlovou strechou
ako samostatne stojaci objekt.

Vnitorné dispoziéné delenie je podla predloZenej proj ektovej dokumentécie - podrobne vid' v prilohe posudku.

Prvé nadzemné podlaZie (LN.P.-prizemie) pozostava z miestnosti - virobny priestor, chodba, kancelaria 2x,
kuchynka, sprcha s umyvadlom, miestnost upratovaiky, sklad 2x, WC s predsiefiou, chodba, denné miestnost,
$atBia zeny, sprchy a WC Zeny, Satfia mui, sprchy a WC muzi

Prvé podzemné podlaZie (LP.P.-suterén) pozostiva z miestnosti - chodba, sklad 2x a kotolfia
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Znalec: [ng. AlZheta Czibruszovd - &islo posudku: 30/2024

stanovenie veku a Zivotnosti stavby:

Ocenend stavba pévodne bola postaveni ako stolarska dielfia v roku 1950 (idaj podl'a predloZeného dokladu) a
v roku 2021 bola komplexne rekon$truovana a bola zmenend iicel v uzivani podla predloZenej projektovej
dokumentécie na "Vyroba a balenie suchych potravin - virobny objekt Hamor™.

Stavebno- technicky stav budovy je dobry.

pPrvky dlhodobej Zivotnosti nevykazujt poruchy na obvodovom murive, streche, stre$nej krytiny.

Prvky kritkodobej Zivotnosti st komplexne nové, osadené pocas prestavby v roku 2021.

vzhl'adom na rekongtrukciu a s prihliadnutim na sigasny technicky stav - opotrebenie stavby potitam s
analytickou metddoun,

Konétrukéné prevedenie budovy:

7alozenie budovy je na zakladovych pasoch z prostého beténu a na ¥elezobeténovych pitiek. Zvislé nosné
konstrukcie st kovové stipy s vypiiov§m murivom z tehal palenych hr.30cm - vyrobna ¢ast budovy z vniitornej
strany je zateplend s tepelnoizolatnymi panelmi (tzv. pur panel), prie¢ky st z pérobeténovych tvarnic v hr.10cm
. Stropné kontrukcia je vytvorena ako dolnd gast’ stre$ného viznika so stropnymi panelmi (pur panel). Stre3né
kondtrukcia je vybudovana ako ocel'ova viznikova sistava s priehradovymi nosnikmi sedlového tvaru a stre3na
krytina je z pozinkovanych plechovych dosiek. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu (#laby,
zvody) a okenné parapety si z hlinfkového plechu. Vonkajéia Gprava povrchov v prevaZujiice] Casti je silikatova
farebna omietka a yniitorna Giprava povrchov je hladké stierkovand. Naslapnd vrstva podlah je keramicka dlaZba,
velkoplo$né lamitétové a beténovd podlahas bezpra$nym niterom. Okn4 st plastové s izolacnym dvojsklom.
Dvere vstupné st plastové a vaiitorné sd hladké plné a zasklené, typizované s ocel'ovou zarubiiou, vrata su
plechové. Obklady stien st keramické. Elektroin$taldcia je svetelnd a motorickd s istiémi. Vykurovanie tistredné s
plechovymi panelovymi radiatormi, zdroj vykurovania je kotol na tuhé palivo s akumulaénou nadrzou. Rozvod
vody je studenej a teplej, zdroj teplej vody je elektricky ohrievaé vody. Vodovodné batérie sii pakové nerezove.
Kanalizécia spladkovi z plastovych riir. Vntitorné hygienické vybavenia sl - umyvadl4 keramické, zachod
splachovaci, v§levka a murovand sprcha. Kuchynka je vybavend s varnou jednotkou, umyvadlom Nerezovym.
Budova bude je vybavena s bleskozvodom, hasiskymi pristrojmi.

Standardnost jednotlivich kondtrukénych prvkov zohladnend vo vypocte.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 15 budovy priemyslu stavebnych hmot
KS: 2301 Banské stavby a tazobné zariadenia

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m?]
Zaklady
(28,49*11,26+7,22*8,93+2,0*2,85)*0,30 . 117,29
Spodna stavba
11,26*8,38*2,30 217,03
Vrchnd stavba
1_1“12 6*20,69%4,15+7,8%11,26%3,30+7,22*8,9 3%2,54+2,0%2,85%2,54 1 4—34-,?9
Zastre$enie -
20,69*11,26*1,60%0,5 186,38
7841126155505 - ] 68,07
7,22;8—,6_3*2,(;“6,5 64,47
Ostatné i
20,69%2,5*0,5 5 ' 25,86
Obstavany priestor stavby celkom I 2 114,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2156 /30,1260 = 71,57 Eur/m?
Koeficient kon$trukcie: kg = 1,032 (kovova)

Strana 6



Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd

Gislo posudku: 30/2024

vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukinej vyiky objektu:
PodlaZie I Cislo VipoletZP ZP [m?] | Repr. Vypotet visky (h) h [m]
Podzemné 1111,26*8,38 94,36/ Repr.|2,30 2.3
’ j : |(11,26%20,69%4,15+7,8°11,26"3,3+ | 5 (o0
Nadzemné 1;28,49*11,26+7,22*8,93+2,0*2,85 390, 97I Repr.! !'[7) Sg*s 93%2,54+2,0%2,85%2,54)/39 ' 1

Priemernd zastavana plocha:
Priemernd vy$ka podlaZi:

(94,36 + 390,97} / 2 = 242,67 m?

(94,36 * 2,3 + 390,97 *3,6701) / (94,36 + 390,97) = 3,40 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vyiky podlaZi objektu:

Vypoiet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

kep = 0,92 + (24 / 242,67) =
kvp = 0,30 + (2,10 / 3,4) = 0,9176

1,0189

Cislo Nazov ceﬁlg‘gﬁg (:;iid Koef. §tand, ks: Upri;?*plt{)g ielu C;I;gmfeorféjel
stavby [%]
iKonstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych pric 8,00 1,00 8,00 6,77
2 'Zvislé konstrukcie 21,00 1,50 31,50 26,63
3 'Stropy 11,00 1,30 14,30 12,10
4 ‘Zastre$enie bez krytiny 6,00 : 1,00 6,00 5,08
5 ‘Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,69
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,60 1,00 0,85
7 j{Upravy ynutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 5,08
8 tUpravy vonka)smh povichov 3,00 1,00 3,00 2,54
9 iVnutorne keramické obklady 1,00 1,20 1,20 1,02
10 Schody 3,00 0,50 1,50 1,27
11  'Dvere 3,00 1,00 3,00 2,54
12 |Vrita 1,00 1,00 1,00 0,85
13 'Oknd 5,00 2,00 10,00 8,46
14 ‘Povrchy podldh 3,00 1,10 3,30 2,79
15 .Vykurovanie 4,00 ; 1,00 4,00 3,38
16  Elektroinitaldcia 6,00 i 1,00 6,00 5,08
17 |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,85
18  IVattorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,69
19  |Vnitornd kanalizécia 2,00 1,00 2,00 1,69
20 'Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrevteplej vody 2,00 1,00 2,00 1,69
22 Vybavenie kuchyil 0,00 1,00 0,00 0,00
23 %Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,30 3,90 3,30
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 4,23
‘%I")alﬁe konétrukcie
26  'Vybavenie kuchynky - - 0,50 0,42
Spolu 100,00 118,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vivoj cien:
Koeficient vyjadrujiici azemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

ky=118,20 /100 =1,1820

keu = 3,661
ku=0,95

VH=RU * kcu * k\,r * kzp * kvp * k[{ * kM [Eur/rn3]
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Eislo posudku: 30/2024

VH = 71,57 Eur/m3 * 3,661 % 1,1820 *1,0189 * 0,9176* 1,032 *0,95
VH =283,8811 Eur/m3
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia analytickou metddou

Vypolet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metodou;

Cislo Nézov pfg;‘;‘{g;o] Rok uZivania; Zivomost Vek Opotil;/eal]aenie
1 Zaklady vrat. zemnych pric 6,77 1950 175 74 2,86
2 |2vislé konjtrukcie | 2663 1950 140 74 1408
3 Stropy L 12,10 1950 ' 140 74 640
4 Zastregenie bez krytiny 508 2021 | 110 3 014
guwh[.(_z;tina strechy - ;_I,“G:‘“S“ - 2021 70 3 0,07
6 Klampiarske konstrukcie . 085 200 70 3 0,04
7 Upravy vnitornych povrchov ' 5,08 2021 60 3 0,25
8 fUpravy vonkajsich povrchov 2,54 2021 50 3 015
9 Vaiitorné keramické obklady 1,02 2021 40 3 0,08
10 !Schody 1,27 2021 80 3 0,05
11 Dvere 2,54 2021 60 3 0,13
12 ‘Vrdta 0,85 2021 50 3 0,05
13 Oknd . 846 2021 80 3 0,32
14 :Pavrchy podish L 2,79 2021 60 3 0,14
15  Vykurovanie 3,38 2021 60 3 0,17
16  Elektroin$talacia 5,08 2021 | 70 3 0,22
17 iBleskozvod Y 2021 | 40 3 006
18 Vnitorny vodovod | 169 2021 | 60 3 0,08
19 Vnitornd kanalizicia L 169 2021 | 60 3 0,08
20 Vndtornyplynovod T 000 1950 | 0 0 0,00
21 :Ohrev teplej vody L 1,69 2021 | 30 3 0,17
22 Vybavenie kuchyii ©0,00 1950 0 0 0,00
23 Hygienické zariadeniaa WC I 330 2021 40 3 0,25
24 Vytahy 0,00 1950 0 0 000
25  'Ostatné L 423 2021 40 3 032
26  Vybavenie kuchynky | 042 2021 30 3 0,04
Opatrebenie 26,15%
Technicky stav 73,85%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Néazov ‘ Vypodet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota Eg_?:_,g? 11_]‘:211r/&m3'_*_2114040 m3 i _ 600 124,65
Technickihodnota 73,85 %z 600 124,65 Eur T T 443192,05

2.1.2 Hospodarska budova sup.¢. 181 na parc.¢.1231/5

POPIS STAVBY
Umiestnenie a dispozi¢né rieSenie stavby:

Ocenend stavba je vedend na liste viastnictva ¢.295 s popisom Hospodarska budova so sipisnym &islom 181, sa
nachadza mimo zastavaného tizemia obce Lehota nad Rimavicou, na parcele C KN & 1231/5.
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Predmetna stavba je postavena s jednym nadzemnym podlaZim so sedlovou strechou ako samostatne stojaci
objekt.

V zmysle Wi¢elu uzivania, dispozitnej skladby a charakteristiky podla cenového predpisu sa jednd o prevadzkovi
budovu /pddorysny rozmer zvislych nosnych konstrukcii je do 10 m/.

Zatriedenie stavby

Zvislé nosné kondtrukeie - murované z tehdl, tvarnic, blokov

Stavba - Budova

Typ stavby - 812 8 Budovy pre skladovanie a ipravu pol'nohospodarskych produktov
Druh stavby - budovy pre skladovanie a Gpravu po'nohospodarskych produktov - ostatné

Stanovenie veku a Zivotnosti stavby:

Ocenend stavba bola postavena v roku 1950 (lidaj podl'a predlozeného dokladu a odbornym odhadom podl'a
materidlového prevedenia stavby).

Stavebno- technicky stav ocenenej stavby je priemerny. Prvky dlhodobe] Zivotnosti nevykazuji poruchy na
obvodovom murive, streche, stre$nej krytiny - stre$nd kon3trukeia s krytinou je nova, osadend v roku 2021,
Prvky kratkodobe] Zivotnosti potrebuji tidrZbu. Predmetna stavba v ¢ase hodnotenia nie je v u#fvanf. Vzhl'adom
na novi stre$nt kon$trukciu a na technicky stav zisteny pri obhliadke zakladnii Zivotnost stavby uré{m na 90
rokov.

Konstrukéné rieSenie stavby:

Zaloenie budovy je na zdkladovych pasoch z beténu prostého. Nosné muriva a priecky st murované z tehal.
Stropn4 konstrukcia je Zelezobeténova s rovnym podhladom, stre$né konStrukcia je drevena viznicova stistava
sedlového tvary, stre¥nd krytina je z vinitjch plechovych dosiek na latach, klampiarske konstrukcie s iba
oplechovanie rims. Vonkaj$ia a vnitornd éiprava povrchov stien je vapenna Stukova omietka. Vrata sii plechové,
yniitorné a vstupné dvere a okna st drevené. Podlaha je betén s cementovym poterom. Elektroinstaldcia je
svetelna a motoricka.

Standardnost jednotlivich konstrukénygch prvkov zohl'adnena vo vypocte,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 8-9 budovy pre skladovanie a ipravu pol'nohospodérskych produktov - ostatne
KS: 1271 Nebytové pol'nchospodérske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m3}]

Zaklady 1 o
22,05%9,8%03 - ] L T 6483
Vechnd stavba T

22,05°9,8%5,70 123171
Zastre§enie B

22,05%5,8%1,50%0,5 162,07
Obstavany priestor stavby celkom 1 458,61

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU =2 055 /30,1260 = 68,21 Eur/m?
Koeficient kondtrukcie: kg = 0,939 (murovani z tehal, tvirnic, blokov)

Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie l Cislo Vypolet ZP | ZP [m?] |Repr. Vypoiet visky (h) h [m]
Nadzemné 1122,05%9,80 | 216,09 Repr.i3,35 . 335
Priemerna zastavana plocha: (216,09} / 1=216,09 m?

Priemerna vyska podlaii: (216,09 * 3,35} / (216,09) =3,35 m
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znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd ' &fslo posudku: 30/2024

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 216,09) = 1,0311
Koeficient vplyvu konitrukinej vysky podlazi objektu: kvp=0,30+ (2,10 / 3,35) = 0,9269
vypoiet a urfenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cisto Nézov Ce;g ‘[rg{];})c::c;ilel Koef. 3tand. ks: Upri;?*plt‘)sc:ielu CEI;(‘;‘I?LE::;; 1
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU : f
1 .Z4klady vrit. zemngch prac 1300 | 1,00 13,00 15,48
2 .Zvislé konstrukcie i 30,00 | 0,80 24,00 28,57
3 Stropy 5 14,00 E 1,00 14,00 16,67
4 :Zastre§enie bez krytiny ; 7,60 1,00 7,00 8,33
5 iKrytina strechy 1 3,00 1,00 3,00 357
6 |Klampiarske konStrukcie | 1,00 0,50 0,50 0,60
7 |Gpravy vndtornjch povrchov 4,00 1,00 4,00 476
8 !Upravy vonkajSich povrchov 2 3,00 1,00 3,00 3,57
9 [Vndtorné keramické obklady | 0,00 1,00 0,00 0,00
10 |Schody | 2,00 0,00 0,00 0,00
11 :Dvere 1 2,00 1,00 2,00 2,38
12 ?;Vréta .. 3,00 i 1,00 3,00 3,57
13 1[o;mé | 3,00 0,50 . 1,50 1,79
14  Povrchy podldh : ! 3,00 ; 1,00 3,00 ) 3,57
15 EVykurovanie : 0,00 1,00 0,00 0,00
16 |Elektroin3talicia L6001 100 6,00 7,14
17  |Bleskozvod 1,00 | 000 . 0,00 0,00
18  'Vnitorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19  -Vnatornd kanalizdcia . 0.00 : 1,00 0,00 0,00
20 EVnﬁtorns’r plynovod : 0,00 1,00 0,00 0,00
21 JOhrev teplej vody : 0,00 1,00 0,00 0,00
22 iVybavenie kuchyh i 0,00 1,00 0,00 0,00
23 iHygienické zariadenia a WC ] 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 1 0,00 1,00 0,00 0,00
25  |Ostatné . 500 I 000 0,00 0,00
|spolu | 10000 | 84,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 84,00 / 100 = 0,8400
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku=10,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kep * kve * kg * kn  [Eur/m?]
VH = 68,21 Eur/m3 * 3,661 * ,8400 * 1,0311 * 0,9269 * 0,939 * 0,95
VH=178,8339 Eur/m?3
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V[rok] | T [rok] Z [rok]} l 0 [%] | TS [%]
Hospodarska budova sip.d. f 74 '
181 naparetl123l/s | 1950 16 90 82,22 17,78
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 178,8339 Eur/m3 * 1458,61 m? 26084891
Technicka hodnota 17,78 %z 260 848,91 Eur 46 378,94
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot dréteny

Oceneny plot sa nachédza okolo hospodarskej budovy s.£.181na hranici pozemku parc. & 1231/3 v dizke
145,80m a vy§ka plota nad terénom je 1,80m. Vybudovany z dréteného pletivana kovovych stipikoch a zaklady
st beténové okolo stipikoch. Rok vybudovania 2021

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis PodetM] Body / MJ I Rozpottovy ukazovatel

1. \Zdklady vrétane zemnych prac:
! okolo stipikov ocel'ovych, betdnovych alebo drevengch 145,80m 170 5,64 Eur/m
3Spolu: o 5,64 Em‘/m

3, \vyplii plotu: , '

' 70 strojového pletiva na ocelové alebo beténové
_stipiky

4, Plotové vrita;

i b) kovové s drétenou vypliou alebo z kovovych
profilov

262,44m? 380 12,61 Eur/m

1 ks: 7505 249,12 Bur/ks

Dizka plotu: 36,50+62,20+6,80+40,30 = 145,80 m
Pohladova plocha vyplne: 145,8%1,80 = 262,44 m?

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu= 3,661

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kw=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linernou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaéiatokuiivanial V [rok] l T [rok] Z [roK] I 0 [%] | TS [%]
Plot dréteny 2021 3 47 50 600 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypolet Hodnota [Eur]
, . , {145,80m * 5,64 Bur/m + 262,44m2 * 12,61 Eur/m? + 1ks *
Vychodiskova hodnota 249,12 Bur/ks) * 3,661 * 0,95 15 236,20
Technick4 hodnota 194,00 % 2 15 236,20 Bur 14322,03
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2.2.2 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mum, vratane navitavacieho pdsu
Rozpodétovy ukazovatel za mermi jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pofet mernych jednotiek: 80,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | 0[%] | TS[%]
Vodovodnd pripojka : 2021 3 47 ; 50 6,00 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypetet Hodnota [Eur]
V}?chodiskové_hodnota 180 bm *41,49 Eur/bm * 3,661 *0,95 11 544,01
Technicka hodnota 94,00 % z 11 544,01 Eur 10 851,37

2.2.3 Elektricka pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka; 7.1.K) kdblova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 480/30,1260 = 15,93 Eur/bm
Polet kablov: i

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 Eur/bm

Pocéet mernych jednotiek: 28,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kep = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw=10,95

TECHNICKY STAV.

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaliatok uZivania | "V {rok] I T [rok] Z [rok] I 0 [%] TS [%]
Elektricka pripojka 2021 3 57 60 ' 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov I Vypolet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota E28 bm * (15,93 Eur/bm + 0 * 9,56 Eur/bm) * 3,661 * 0,95 1551,30
Technicka hodnota 195,00 9% z 1 551,30 Eur 1473,74

2.2.4 Kanalizacna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizicia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b} Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpodétovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Potet mernych jednotiek: 7,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn =10,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou se stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZfvania | V [rok] | T [rok] Z [rok] 1 0 [%0] TS [%]
Kanaliza¢nd pripojka . 2021 ; 3 57 60 5,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 7 bm * 28,38 Eur/bm * 3,661 * 0,95 690,93
Technicka hodnota 195,00 % =z 690,93 Eur 656,38

2.2.5 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betsnova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
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Rozpoitovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
potet mernych jednotiek: 12,0 m2 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

yypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania V [rok] | T [rok] Z [rok] I 0 [%] TS [%]
Fumpa 2021 3 57 60 5,00 95,00

VVYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota {12 m3 QP * 107,88 Eur/m3 OP * 3,661 *0,95 450241
Technické hodnota £95,00 %z 4 502,41 Eur 4 277,29

2.2.6 Pristre$ok predny na parc.c.1267/30

Oceneny pristredok je vybudovany na parcele £ 1267/30 na pravej botnej strane budovy s.£.165 (nad rampou).
7visl4 nosna a streéna konstrukcia je vybudovand z kovovych prvkov, stre3na krytina je z plechovych dosiek,
zéklady su betonové a podlaha je beténova s cementovym poterom (oceneny s porovnatelnou polozkou -
altanok) - nosna konitrukcia vybudovand iba na jednej strane potitam 0,80 podorysnej plochy.

Rok vybudovania 2021.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altdnok
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 21. Altdnok
Bod: 21.1. Drev. konstr,, strecha, &iast. viplii stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotek: 28,49%2,20%0,8 = 50,14 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V {rok] I T [rok] Z [rok] | 0 [%} i TS [%]
Pristrefok predny na ‘ : 3 ' :
parct.1267/30 ‘ 2021 J 57 : 60 500 1 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 50,14 m2 ZP *10357 Bur/m2ZP*3,661%095 1806099
Technickd hodnota 195,00%1z18 060,99 Eur 17 157,9ﬂ
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2.2.7 Pristresok zadny na parc.c.1267 /30

Oceneny prisire§ok je vybudovany na parcele ¢. 1267/30 na I'ave]j bocnej strane budovy s.£.165. Zvisld nosnd a
stre$na kontrukeia je vybudovana z kovovych prvkov, stre§na krytina je z plechovych dosiek, zdklady sa
beténové a podlaha je beténova s cementovym poterom {oceneny s porovnatelnou polozkou - altdnok) - nosné
kon$trukcia vybudovand iba na jednej strane potitam 0,80 pédarysnej plochy. Rok vybudovania 2021.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altdnok

Kéd KS: ' 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. kon&tr, strecha, ¢iast. vyplfi stien, alebo bez vyplne, podiaha a strecha
Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 19,56*7,28%0,8 =113,92 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoi cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ka = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokutivania | V[rok] | Tokl | Zfrokl | O[%] | TS[%]
Pristrefok zadny na ] : i ;
parc£1267/30 1: 2021 i 3 57 | 60 500 | 9500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 113,92 m2 ZP * 103,57 Eur/m2 ZP * 3,661 * 0,95 41 035,27
Technickd hodnota 195,00 % z 41 035,27 Eur 3898351

2.2.8 Vonkajsie schody 1

Ocenené vonkajéie schody st vybudované pred vstupom na Celnej strane budovy 5.£.165, z monolitického betdénu
s povrchom z keramickej dlaZby, podet stupne 4. Rok vybudovania 2021,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajdie a predloZené schody

Kdd KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajiie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 Eur/bm stupiia
Poéet mernych jednotiek: 4,0*1,0 bm stupiia

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,661

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
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TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnost odboernym odhadom

Nizov Zatiatokufivania | V[rok] | T[rok] Zfrokl | O[%] | TS[%]
Vonkajsie schody 1 ‘ 2021 ; 3 47 50 600 & 94,00

t

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [Eur]
Vyrchodiskovd hodnota 4 bm stupiia * 12,78 Eur/bm stupiia * 3,661 * 0,95 177,79
Technicka hodnota 94,00 9%z 177,79 Eur 167,12

2.2.9 Vonkajsie schody 2

Ocenené vonkajsie schody st vybudované pred vstupom na pravej botnej strane budovy s.2.16. Predmetné
schody st ocel'ovych prvkov, bez podstupnic, pocet stupne 11 {ocenené s porovnatel'nou poloZkou).
Rok vybudovania 2021.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zelezobetdnovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpodétovy ukazovatel za mermi jednotku: 545/30,1260 = 18,09 Eur/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 1,05%11 = 11,55 bm stupiia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 3,661

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] Zrok] | 0[%] TS [%)
Vonkaj¥ie schody 2 2021 \ 3 47 50 6,00 i 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vipocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 11,55 bm stupiia * 18,09 Eur/bm stupiia * 3,661 * 0,95 726,68
Technicki hodnota 94,00 % z 726,68 Eur 683,08




malec: Ing. Al#beta Czipruszovd ¢islo posudku; 30/2024

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov V]'(chodis&cirra’; hodnota Technicki hodnota [Eur]
Bytové a nebytové budovy (haly)
M;g};g;g;;;; Csﬁgf:ilggl;?g{t’ravm vyrobny objekt Hamor 600 124,65 443 192,05
Hospodéarska budova sip.¢, 181 na parc.£1231/5 260 848,91 46 378,94
Celkom za Bytmié a nebytové budovy (haly) 860973,56 489 570,99
Plot droteny 15 236,20 14322,03
Vonkaj§ie ipravy
" Vodovodna pripojka 11 544,01 10 851,37
Elektricka pripojka 1 551,30 1 473,74
Kanalizatnd pripojka . 690,93 656,38
Zunﬂgﬁ_ o 4 502,41 4 277,29
" PristreSok predny na parc.£.1267/30 18 060,99 17 157,94
Pristrefok zadny na parc.t.1267/30 41 035,27 38 983,51
Vonkajsie schody 1 177,79 167,12
Vonkaj¥ie schody 2 726,68 683,08
Celkom za Vonkajgie tipravy o 78 289,38 77 7425043
Celkom: | 954 499,14 578 143,45

3. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1,1 STAVBY NA BYVANIE

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ocenend nehnutelnost sa nachadza v katastralnom fizem{ Rimavica {Zast Hamor), mimo zastavaného fizemia
obce Lehota nad Rimavicou - obec s pottom obyvatel'ov do 2 000. Jedné sa 0 hospoddrsku lokalitu na okraji obce.
V okoli nehnutel'nosti st vybudované inZinierske siete - elektroinStalacia, verejny vodovod.

Trh s bytmi v danej lokalite
- dopyt v porovnani s ponukou je niZsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
- ocenend nehnutelnost sa nachidza mimo zastavaného vizemia obce

St¢asny technicky stav nehnutelnostt
- vel'mi dobre udrziavana nehnutelnost

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelnosti
- pol'nohospodarske objekty bez negativnych vplyvov na okolie

Prisludenstvo nehnutel'nosti
- bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutel'nosti a dispoziiné riefenie stavby ]
- prevadzkovy objekt s dobrym dispozinym riesenim
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Znalec: Ing. AlZbeta szbruszovd ‘ Eislo posudku: 30/2024

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
- pracovné moZnosti mimo obce, nezamestnanost do 15%

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
- mal4 hustota obyvatel'stva v okoli nehnutelnosti

Orientdcia miestnosti k svetovym strandm
- orientécia hlavnych miestnosti je k JV-JZ

Kenfigurécia terénu
- rovinaty

InZinierske siete v blfzkosti stavby
- elektrick4 a vodovodné pripojka

Doprava v okelf nehnutelnosti
- iba autobus

Obtianska vybavenost v blizkosti objektu
- obecny firad, obchod 5 potravinami

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
-les do 1000m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli polyfunk&ného objektu
- bezny hluk a prasnost od dopravy

MeoZnosti zmeny v zdstavbe
- bez zmeny

Moi#nosti d'al$ieho rozéirenia
- Ziadna moZnost rozé{renia

Dosahovanie vinosu z nehnutel'nosti
- nehnutelnost len tiastone vyuZitelné na prendjom - iba vyrobny objekt s.£.165

Nazor znalca
- dobra nehnutel'nost

Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Ohodnotena stavba s.&.165 bola postavena za Gi¢elom ako Stoldrska dieliia - v roku 2021 bola prestavana na
vyrobny objekt, v ¢ase hodnotenia je uZivand ako vyrobiia drevenych paliet.

Technicka hodnota sa upravi koeficientom triedy polohy "kp*, v zévislosti od koeficientu polohovej diferenciacie
"kpdi". Ohodnocované nehnutelnosti sa nachddzaji na okraji obce Lehota nad Rimavicou v ckrese Rimavskd
Sobota, Vzhl'adom na tiéel stavby a na trh v predmetnej lokalite stanovujem priemerny koeficient polohovej
diferencidcie na 0,35.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Urienie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypolet Hodnota
I trieda 1L trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
IL trieda Aritmeticky priemer 1. a [IL triedy 0,700
1L trieda "~ |Priemerny koeficient _ 0,350
IV, trieda - 7;_ :Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0193

V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,350 - 0,315} 0,035




Znalec: Ing. Alfbeta Czipruszovd ' gislo posydku: 30/2024

vypotetkoeficientu polohovej diferenciacie:

{islo Popis/Zdbvodnenie Trieda kpo1 Vvéha Vysledok
Vi keprvi
Trh s nehnutel'nostami ' i ‘ '
1 : e Iv. 0,193 | 13 2,51
dopyt v porovnani s ponukou je niZsi i
iPoloha nehinutel'nost v danej obci - vztah k centru obce i ! :
2 Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica IL. 0,700 30 21,00
vybranych sidlisk
:Siitasny technicky stav nehnutelmosti
i o .. i ! L. 1,050 8 8,40
| velmi dobre udrZiavand nehnutel'nost
EPrevlédajﬁca zastavba v okoli nehnutelnost i .
4 | Yahkd vjroba asluiby, bez negatfvnych vplyvov na okoliea I 0350 7 | 2,45
bez zvlaitnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie i |
‘Prislu$enstvo nehnutel'nosti : ?
- - 1L . 0,350 ¢ 6 : 2,10
bez dopadu na cenu nehnutelnosti i !
“Typ nehnutelmosti i !
I priemerny - dom v radove] zastavbe, dtriovy dom - 5 : UL 0350 10 | 350
! predzéhradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozitnym ' ] | ’
| _rieSenim. 1
‘Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestmanosti i , ?
7 | obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do ; !k ; 0,350 | 9 ; 3,15
15 % 1 0
iSkladba obyvatel'stva v mieste stavby i i i :
: . ) L | 1,050 6 6,30
i mala hustota obyvatel'stva f |
‘Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam E f
‘ o ) . ] 1 0,700 5 ! 3,50
i orientdcia hiavaych miestnostf kJZ - JV l \}
'Konfiguricia terénu [ E
[ 2 ] . L | 1,050 ! 6 l 6,30
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklonedo 5% ! ! ; '
‘Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby 1 .
11 . elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynuy, kanalizdciado n. . 0350 7 i 245
fumpy . : | i
iDoprava v okoli nehnute!'nosti | 3 é
P - i Iv. L 0,193 7 ! 1,35
! Zeleznica, alebo autobus ‘ o
|Obtianska vybavenost' (irady, $koly, zdrav., obchody, i \ E :
.sluzby, kultira) o ! :
13 . gbecny urad, po$ta, zékladna Skola I stupefi, lekar, zubdr, . ' 0,193 . 10 193
reétauricia, obchody s potravinami a priem. tovarom ; 1 ‘
‘Prirodna lokalita v bezprostrednom okeli stavby i ' :
P . . ¢ UL i 0,350 | 8 2,80
i les, vodnd nadrz, park, vo vzdialenasti do 1000 m L i i
: |
‘Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli : | !
15 :stavby L | 0700 9 | 6,30
1 bezny hluk a pradnost od dopravy | l
iMoZnosti zmeny v zdstavbe - uzemny rozvoj, vplyv na l i
16 [nehnut. m. | 0350 8 ‘ 2,80
... bezzmeny _ S I i ,
Moznosn da]sxeho rozsirenia '
bbbt - - ! vV, . 0,035 : 7 0,25
:M;l?gna moZnost rozsirenia o : 5 |
Dosahovame vynosuz) nehnutelnosu E : :
18 - PN o o IV. b 0,193 4 0,77
; nehnutel‘nost1 len Giastolne vyumtel né na prendjom : } ;
jNazor znalca i I
‘ - e I 0,700 | 20 14,00
| dobra nehnutelnost ~ ‘ : !
Spolu 180 91,86
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie keo = 91,86/ 180 0,51
Vieobecnd hodnota VSHs = TH * ke = 578 143,45 Eur * 0,510 294 853,16 Eur
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2. 1.1 LV 295

POPIS

Oceflované pozemKy sa nachidzaji mimo zastavaného fizemia obce Lehota nad Rimavicou /obec s poftom
obyvatel'ov do 5000/. UZivané ako zastavand plocha ocefiovanych stavieb a dvorna plocha ocenenej
hospodarskej budovy Predmetné pozemky st rovinaté, v okoli nehnutel'nosti si vybudované inZinierske siete -
elektroindtalacia a verejny vodovod.

Spolu Spoluvlastnicky . 2
Parcela Pruh pozemku vymera [m7] podiel Vymera [m?]
1231/3 ostatnd plocha B : 1731,00 1/1 1731,00
1231/5 - zastavand plocha a nddvorie ! 216,00 171 216,00
1267/30 zastavand plocha a nadvorie ' 500,00 1/1% 500,00
Spolu 2 447,00
vymera
Obec: Lehota nad Rimavicou
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 Eur/m?
Oznatenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientn
- ksv . 11. oblast mimo zastavaného tizemia obef uréeného platnou Gzemnopldnovacou
koeficient vieobecnej d . 0,80
o idogkumentaciou
situicie ;
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bfvanie so $tandardaym
K [vybavenim, :
Koeficient int v Witia | rekreaéné stavby na individudlnu rekreaciu, . 1,00
oeticient intenzity vy - nehytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, Sport so :
Standardnym vybavenim L
K 3. pozemky v samostatnych obeiach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom
Kkoeficient dD vndch ‘hromadnej dopravy alebo osebnym motorovym vozidlom do centra mesta do 0.90
oelicien ¢ }?pr ye |15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia '
| vita ?_“: imestskej hromadnej dopravy . b ~
ks 4, vyrobné izemia s prevahou pléch pre priemyselnd virobu a sklady :
koeficient funk¥ného  (priemyselna poloha), plochy urfené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuZitia Gzemia iyybavenie :
ki | . . e -
- .. 2, stredné vybavencst (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych :
koeficient technickej L d miestne rozvody vody, elektri | 1,20
infrajtruktiry pozemku sietf, napriklad mi y vody, elektriny) |
kz , e e \ J :
_ N 3, pozemkKy s vyrazne zZvysenym Zaujmom o laipy, ak to nebolo zohl'adnenév |
koeﬁmeg ng:gju]ucmh zvysene]j vychodiskove] hodnote i 1,50
kg :
koeficient redukujiicich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov :
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]EDNGTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nézov Vypoiet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 0,80 * 1,00 * 0,90 * 1,10 * 1,20 * 1,50 * 1,00 1,4256
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku V3HuM = VHumy * kep = 3,32 Eur/m2 * 1,4256 4,73 Eur/m?
VYHODNOTENIE

Ndzov Vypocet Vieobecni hodnota [Eur]
parcela£.1231/3 1731,00 m2* 4,73 Bur/m2*1/1 8 187,63
parcela & 1231/5 216,00 m? * 4,73 Eur/m2 * 1/1 1021,68
parcela £ 1267/30 500,00 m2 * 4,73 Eur/m2 * 1/1 2 365,00
Spolu 11 574,31
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Inalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd

Eislo posudku: 30/2024

I1I. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov Vieobecna hodnota [Eur]

Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)

Vyroba a balenie suchych potravin - virobny objekt Himor stip.g. 165 na parc.é. 226 027.95

1267/30

Hospodarska budova stp.t. 181 na parc.£.1231/5 23 653,26
Spolu za Bytové a nebytové budovy {haly) 24968121
Plot dréteny 7 304,24
Vonkajsie dpravy

Vodovodna prfpoi‘ka 5534,20
' Elekurickd pripojka o 751,61

Kanalizaéné pripojka 334,75

Zumpa 218142

Pristrefok predny na parc.&.1267/30 8 750,55

PristreSok zadny na parc.£.1267/30 T 881,59

Vonkajsie schody 1 - 8523
' Vonkajsie schody 2 T 348,37
Spolu za Vonkajsie dpravy 37 867,72
Spolustavby 294853,16
_I;;zemky

LV &295 - parc. & 1231/3 (1731 m?) 8187,63
LV 295 - parc. & 1231/5 (216 m?) 102168
LV £295 - parc. & 1267/30 (500 m?) 2 365,00
Spolu pozemky (2 447,00 m?) 11 574,31
Vieobecna hodnota celkom 30642747
Vseobecna hodnota zaokrihlene 306 000,00
Vieobecna hodnota slovom: TristoSesttisic Eur

V Rimavskej Sobote, diia 02.04.2024

2. ',0‘7'1701'3:ne‘nE\\g"e;‘;\'e‘\Q
rad hoduot

Ing. AlZbeta Czipruszova
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V. PRILOHY

- Objednévka Znaleckého posudlku zo dita 04.03.2024

- Vypis z listu vlastnictva € 295 pre kat.i. Rimavica/obec-Lehota nad Rimavicou/, vytvoreny cez katastralny
portél, diia 04.03.2024

- Képia z mapy katastra nehnutel'nosti pre kat.d. Rimavica/obec-Lehota nad Rimavicou/, vytvorena cez
katastrilny portdl, diia 04.03.2024

- Ozndmenie 0 veku ocenenych stavieb, vydala Obec Lehota nad Rimavicoun dila 01.02.2024

- Projektova dokumentacia stavby "Vyrobny objekt - Hamor, zmena v uzivani stavby” vypracovala projektantka
Ing.Anna Longaiovd v roku 2021 vrozsahu - pddorys prizemia, suterénu, zvisly rez, pohl'ady

- Nakres - pédorys a zvisly rez Hospodarskej budovy s.£.181
- Fotodokumentacia sii€asného stavu nehnutel'nosti

- Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutel'nosti -
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Ug, as. Tel.: 025842 0131
Zglinarska 6 E-mazil: zaufem@u9.sk
821 08 Bralislava Web: www.ud.sk

Ing. AlEbeta Czipruszovd
Tehlovad 1488/1
97901 Rimavskd Sobota

V Bratislave, dfia 04.03.2024

Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za dfelom organizovania dobrovolnej dratby na predmetné nehnuielnosti na zdklade
navrhu na vykonanie drazby od z3loZného veritela. Predmetom ocenenia (predmetom draiby) st nizie uvedend nehnutelnosti:

3

Pradmatom dra¥by podiz tejto zmiuvy sd nehnutefnosti:

Cisla listu vlastnictva: 295
Katastrdlne Gzemie: Rimavica
Obec: tehota nad Rimavicou
Okras: Rimavska Sobota
Pozemky — parcely registra ,,C*
Parcela &, Vimeravm2 Druh pezemku spoluviastnicky podiel
1231/3 1731 Ostatna plocha 171
1231/5 216 zastavana plocha a nadvorie 1/1
1267/30 500 zastavand plocha a nédverie i1
Stavby:
Stipisné &, stavby Na parcele & Druh stavby Popis stavby Spoluvlastaicky
podiel
165 1267/30 1 Vyroba a bal.such. potrav, -vir. obj. Hamor i1
181 1231/5 1 Hospodérska budova ifi

Spoluvlastnicky podiel; 1/1
(dalej spelu len aj ake ,,Predmet Draiby” )

Vlastnikom predmetu drazby v uvedenych podieloch je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Rébert Krajta

Sidlo, resp. bydlisko:

1E0 / rodné slo f ddtum narodenia:

Chodnotenie predmetu draidy sa uskutofni dia:

19.03.2024 0 11:00 hod.

V pripade, 3e Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiord ma predmetnt nehnutelnost v siéasnosii v dribe, v hore wedenom
termine obhiiadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumocini vstup na predrmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas sby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykanali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona & 527/2002 Zz. vzng .2 dostupnych Gdajov, kioré ma draiobnik k
dispozicii”. V tomto pripade Vas fiadame o zastanie pisomného protokolu o nedspednom pokuse vykonat znzleckd abhliadku.

Zaroved Hadam o vyplnenie protokalu o priebehu obhliadky {v prilohe}, zaslanie znaleckéha posudku v eiektronickej pedobe, vratane fotografii
do 7 kalenddrnych dni ode diia obhliadky na adresy zp@u¥.sk 3 vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch + CD {so znaleckym
posudkom v stborech word 3 hypo a prislunocu fotodokumentéciou}, Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutelnosti mé obsahovat
ohodnotenie nehnutefnosti v zmyste vyhlaSky Ministerstva spravodlivesti €, 452/2004 o stanoveni veobeene] hodnoty majetku.

S pozdravem

a.s., Zelinarska 6
08 v

U9, as.
v z. Mgr. Dusan Dicér

U9.sk




Okres
Obec

: 609 Rimavski Sobota
o 515124

Katastralne tizemie : 831166

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTf

Détum vyhotovenia
Lehota nad Rimavicou Cas vyhotovenia

Rimavica Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

v 4.3.2024
;o 9:11:47
1.3.2024 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 295

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Podet parciel: 9

~X5

Parcelné &islo { Vymerayv | Druh pozemku Spdsob Druh chrinene;j Spoloéna Umniestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ | pozemku | pravneho
pozerku vztahu
92/1 128 | Zastavand plocha 15 1 1
a nidvorie
Prévny vztah k stavbe stpisné &islo 19 evidovanej na pozemku parcelné &islo 92/1
Iné adaje:
Bez zépisu
9272 584 Zthrada 4 1 1
Iné vidaje:
Bez zépisu .
92/3 265 | Zastavand plocha 18 1 1
anadvorie
Iné idaje;
Bez zdpisu
93/1 148 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné ddaje:
Bez zépisu
93/3 190 | Zastavana plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné adaje:
Bez zipisu
93/4 89 1 Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie
Préavny vet'ah k stavbe siipisné &islo 20 evidovanej na pozemku parcelné &islo 93/4
Iné udaje:
Bez zépisu
1231/3 1731|  Ostatna plocha 37 | 1 2
1z4



[ 1né tdaje:
Bez zdpisu

1231/5 216 | Zastavana plocha 16 1 2
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné &islo 181 evidovanej na pozemlku parcelné &islo 1231/5

Iné udaje:
Bez zdpisu
1267/30 500 | Zastavan4 plocha 16 1 2 1
a nddvorie

Pravny vzt'ah k stavbe siipisné &islo 165 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1267/30

Iné tdaje:
Bez zépisu

Legenda
Sposab vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaZne v zastavanom lizemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka a vysokd zelefl a iné pol'nohospodarske plodiny

15 Pozemok, na ktorom je postavené bytova budova oznadena sipisnym &islom
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend siipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

37 Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly GZitok

Spoloénd nehnutelnos?

1 Pozemok ni¢ je spolo&nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Ozemia obce
Druh pravneho vztshu

1 Oprdvnend drZba k pozemku

Stavby
Podet stavieb: 4

Stpisné
gislo

Na pozemku
parcelné &islo

Pruh

stavby

Popis stavby

Drub chrénenej
nehnutel'nosti

Umiestnenie
stavby

19

92/1

10 | Rodinny dom

Iné idaje:
Bez zapisu

20

93/4

10 | Rodinng dom

Iné udaje:
Bez zapisu

165

1267/30

1| Vyroba a bal.such.potrav.-
vyr.obj.Hamor

Iné ndage:
Bez zapisu

181

1231/5

1 t Hospodirska budova

Iné tdaje:
Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

. —-g_g__
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1 Priemyselna budova
10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEENUTEPNOSTI

: —-9:* -

Vlastnik
Podet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Détum narodenia, rodné &fsto / ICO / Iny identifikadny daj
1 Kraifa Rébert » Détum narodenia: 1711
i Titul nadobudnutia
Kapna zmluva V 1266/2014 - 28/2014
Navrh na zdznam Z 2633/2014 - 54/14;
Kipna zmluva V 2677/2014 - 67/2014
Névrh na zdpis geometrického planu do KN R 511/2014 - 71/2014;
Kiipna zmluva V 3129/2016, povolend dita 05.04.2017 - 19/2017
Kiipna zmluva V 2832/2022, povolen4 diia 26.09.2022 - 63/2022,
In€ udaje
Navrh na vymaz Z 2038/2016 - 46/16
Névrh na zapis GP R 417/2017 - 54/17,
Vymaz zaloZného prava V 1069/16 (Z 2517/2019) - 31/201%
Poznimky K nehnutelnosti
Poznamenava sa upovedomenie o spdsobe vykonania exekicie zriadenim exekuiného -
zdloZného prava na nehnutelnosti od Exekitorského tradu Brezno (JUDr. Ing. Jan Gasper,
PhD.) na stavby a pozemky C KN parc. &. 92/1 (€.5, 19 rodinny dom), 92/2, 92/3, 93/1, 93/3,
93/4 (C.5. 20 rodinny dom), 1231/3, 1231/5 (.5, 181 hospodarska budova), 1267/30 (8.5 165
vyroba a bal. such. potrav. - vyr. obj. Himor), podl'a 45EX 659/23 (P 374/2023), zapisané diia
10.10.2023 - 45/2023,
Oznémenie o zatati vykonu ziloZngho priva predajom nehnutel'nosti na dobrovol'nej drabe -
od Vieobecnej uverovej banky, a.s. so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na pozemky
C KN p.&. 1231/3, 1231/5, 1267/30 a na stavby : Vyroba a bal. Such.potrav, - vyr. obj. Hamor
so stp.¢. 165 na C KN p.&. 1267/30, Hospodraska budova so sip.&. 181 na C KN p.&. 1231/5,
podfa zn. 785727/077003/TG/2023 (P 406/2023), zapisané diia 16.11.2023 - 50/23
Ozndmenie o zagati vykonu zdloZného prava predajom nehnutelnosti na dobrovol'nej drazbe -
0d C80B, a-s., Zizkova €. 11, 811 02 Bratislava na pozemky a stavbu C KN parc.&. §3/1, 93/3,
93/4 (&.91ip. 20 rodinny dom), podl'a zn. OVRU/17/2024 (P 40/2024), zapisané dita 05.02.2024
- 5/24;
Poznamenéva sa upovedomenie o spdsobe vykonania exeldicie zriadenim exekuéného -
zélozného prava od Exekutorského tradu Brezno (JUDr. Ing. Jan Gasper. PhD.) na pozemky C
KN parc. & 92/1, 92/2, 92/3, 93/1, 93/3, 93/4, 1231/3, 1231/5, 1267/30 a na stavby stip. &. 19
rodinny dom na C KN parc. & 92/1, sup. €. 20 rodinny dom na C KN parc. &. 93/4, stp. &, 165
vyroba a balenie suchych potravin - vyrobny objekt Hémor na C KN parc. &. 1267/30, sip. &.
181 hospodérska budova na C KN parc. & 1231/5, podla 45EX 88/24 (P 64/2024), zapisané
diia 14.2.2024 - 7/24
Sprévea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo | e e e K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
3z4




Néjomea

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodng meno / Nizov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo | K viastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikainy adaj
Neevidovani
Iné oprévnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov K nehnutelnosti
&isto | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj .

Neevidovani

CGAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Zélozné prévo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., Zizkova 11, 811 02
Bratislava na stavbu a pozemky C KN parc.&. 93/1, 93/3, 93/4 (&.s. 20 rodinny dom), podla
zmluvy reg.C. 604225/Zal/l (V 1707/2019), povolené diia 10.07.2019 - 29/2019

Vlastnik poradové gislo 1

Zélozné pravo v prospech Vieobecnej tiverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava na pozemky C KN parc. €. 1231/3, 1231/5, 1267/30 a na stavby sip.S. 165 stoldrska
dielfia na C KN parc.g, 1267/30, sap.&. 181 hospodarska budova na C KN parc.&, 1231/3, podl'a
zmluvy €. 1815/2016/ZZ (V 2892/2016), povolené dita 13.12.2016 - 76/2016, na zéklade
rozhodnutia o zmene uZivania stavby &.s. 163 stolarska dielfia novy udel vyroba a balenie
suchych potravin - vyrobny objekt Hamor podla Z 898/2018 - 31/2018;

Viastnik poradové &islo 1

Zaloiné prdvo v prospech Viecbecnej iverovej banky, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90
Bratislava na pozemky a stavby C KN parc.&. 1231/3, 1231/5 (€.stp. 181 hospodérska budova),
1267/30 (€.5up. 165 vyroba a bal.such.potrav. - vyr.obj.Hamor), podl'a zmluvy &. 1890/2019/ZZ
{V 3459/2019), povolené dila 06.12.2019 - 55/19;

Vlastnik poradové &fslo 1

Zalozné pravo v prospech Ing. Slavomir Cisty, nar. )

. 1a pozemky C KN parc. €. 92/1, 92/2, 92/3, 93/1, 93/3, 93/4, 1231/3, 1231/5,1267/30 a
na stavby stip. ¢. 19 rodinny dom na C KN parc. €. 92/1, stip. &. 20 rodinny dom na C KN parc.
&, 93/4, sip, &. 165 vyroba a balenie suchych potravin - vyrobny objekt Himor na C KN parc. &.
1267/30, sip. &. 181 hospodarska budova na C KN parc. &. 1231/5, podl'a zmluvy V 1682/2023,
povolené diia 15. 8. 2023 - 40/23

Vlastnik poradové &islo 1

Exekuéné zaloZné provo na nehnutelnosti v prospech opravnensho CSOB, a.s., Zizkova &, 11,
811 02 Bratislava, od Exekiitorského Wiradu Brezno (JUDr. Ing. Jén Gasper, PhD.) na pozemky
a stavby C KN parc.. 92/1 (€.sip. 19 rodinny dom), 92/2, 92/3, 93/1, 93/3, 93/4 (E.stip. 20
rodinny dom), 1231/3, 1231/5 (€.s1p. 181 hospodérska budova), 1267/30 (&.sup. 165 vyrobaa
bal. such. potrav. - vyr. obj. Hamor), podl'a 45EX 659/23 (Z 3495/2023), zapisané diia
10.10.2023 - 46/23;

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony
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Okres Obec Katastralne uzemie
Rimavska Sobota Lehota nad Rimavicou Rimavica
. C ikazk Vektorova i :
Urad geodézie, kartografie a Css'lo zékazky ’ ektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1267/30

Képia je nepouZitelnd na pravne tkony

Spbsob autorizacie

Vyhotovené automatizovanym spdsobom 2 ISKN
Bez autorizicie

Datum a &as vyhotovenia 4.3.2024 9:16:32

Udaje platné k 1.3.2024 18:00:00

Strana 1z 1

Informadny systém katastra nehnutefnosti © Tjrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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1266/19

katastra Slovenskej republiky

It
1257
1267131
ool L2
5]
267435 12z
125212
=
125’1:’2 [0 %
12521
a
125111 d
Okres Obec Katastralne Gzemis
Rimavska Sobota Lehota nad Rimavicou Rimavica
. .. Cislo zdkazk Vektorova m. i :
Urad geodézie, kartografie a i apa Mierka 1:1900

na parcelu  1231/3

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

Képia je nepoutitelnd na pravne ikony

Datum a Zas vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

432024 9:15:24
1.3.2024 18:00:00

Spdsob autorizicie

Bez autorizacie

Informaény systém katastra nehnutel

'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Stranalz 1
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FOTODOKUMENTACIA

Vyrobny objekt Hdmor s.¢.165 na parc.€. 1267/30 v kat.d. Rimavica

1
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I.N.P.-prizemie: Kancelaria &.2




FOTODOKUMENTACIA
Vyrobny objekt Hdmor s.£.165 na parc.¢. 1267/30 v kat.d. Rimavica
I.N.P.-prizemie
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FOTODOKUMENTACIA

Vyrobny objekt Hdmor s.&,165 na parc.&. 1267/30 v kat.d. Rimavica

I.P.P.-suterén: Kotoliia - kotol

L.P.P.-suterén: Kotolfia — vodna nadrz

PristreSok zadny

Pristup ocenenej budovy s.8.165
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FOTODOKUMENTACIA

Hospodarska budova s.¢.181 na parc.&. 1231/5 v kat.d. Rimavica

Interiér Hospodarskej budovy s.¢.181 Interiér Hospodarskej budovy s.¢.181

Plot na parc.¢. 1231/3
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' PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niZsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Alébeta Czipruszova dostavil za ti¥elom vykonania ohodnotenia predmetu dragby v
zmysle ust. § 12 zdk. & 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych dra¥béch;

Predmetom draiby podla tejto zmluvy sd nehnutelnosti:

Cislo listu viastnictva: 285
Katastrdlne uzemie: . Rimavica
Obec: Lehota nad Rimavicou
Okres: Rimavskd Sobota .
Pazemky — parcely registra ,C"
Parcela & Vymeravm 2 Druh pozemku Spoluvlastnicky podiel
1231/3 1731 Qstatna plocha 1/1
1231/5 216 zastavand plocha a nddvorie 1/l
1267/30 500 zastavand plocha a nidvorie 1/t
Stavby:
Supisné &, stavby Na parcele ¢. Druh stavby Popis stavby Spoluvlastnicky
podiel
165 1267/30 i Vyroba a bal.such. potrav. -vwyr, obj, Harnor 1/1
181 1231/5 1 Hospoddrska budova 1/1
Spoluviastnicky podiel: 1/1

{dalej spolu len aj ako ,,Predmet Draiby” )

Udaje o osobe, ktors spristupnila nehnutelnost’

Meno & priezvisko:

Adresa, na ktorej sz zdrZuje a prehiasuje, Ze sa bude
zdriovat:

Kontaktné ddaje:

Vztah k zéloZcom:

Ohad - I =

A)* bolo umozinené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila chodnocovany predmet drazby tymto potvrdzuje, Ze vo vztahu k
predmetu draZby: nie je uzatvorend Ziadna najomna zmluva resp. zmluva o podnajme, zmluva o vypoZike, alebo ind zmbuva, ktorou by
bola prenechand tretej osobe akékol'vek €ast uZivacich prav k nehnutelnosti, d'alej nie su zriadené vecné bremena zlebo iné prava tretich
ostb a to aj t. & nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorend zmluva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vklad na igely zmluvy o zdruzenf, zmluvy o tichom spologenstve
alebo aka vklad do obchaodnej spelatnosti alebo druzstva. Zaroveil prehlasuje, Ze vietky uvedené ddaje a vyhldsenia si tplne a pravdivé

B)* napriek predchadzajiicej vyzve nebolo umoZnené.

Podpisy pritomnych aséo:

Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo neobyvany/opusteny -
Nehodiace sa pretiarknut’

Odovzdané doklady k predmetu draZby:




Energocertifikit Nehodiace sa prefiarknut ANO / NIE

Informécie poskytnuté vla}s'tnikom/dlinfkom o predmete
drahy:

V3egbecné iidaje o znaleckej obhliadlce:
Datum a ¢as obhliadky staneveny vo vyzve drazehnika: 19.03.2024 ¢ 11:00 hod.

Détum a &as trvania obhliadky:

Datum a Eas, podas ktorého sidny znalec &akal na mieste
ohednotenia na poskytnutie sitinnosti zo strany povinnej
osoby a napriek tejto skuto&nosti obhliadka nebola umoZnena:

Pozndmky sidneho znalca a zisteny stav:

Tento protekol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplir pre viastnika nehnutelnosti, 1 exemplar pre Drafobni
spolotnost, a. s, 1 exemplér pre znalca), pri¢om v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno vyhotovenie zadle na adresu trvalého
pobytu viastnika predmetu draZby. Tento protokol zirovefi sli%i pre igely podania Zaloby o néhradu $kody spdsobeni reposkytnutim
zékonnej sifinnosti, roviiako aj pre zalatie trestného stthania vo veci padozrenia zo spachania trestného #nu pofkodzovania veritela, V
pripade akychkol'vek otdzok nés okamZite kontaktujre na telefénnych &slach uvedenych v zahlavi, :

Zarovefi podpisom tohto zdznamu sa ako vlastnik/dlZnik in osoba, ktord ma predmet dra¥by v dribe zavizujem oznamit na adresu
DraZobnd spolofnost, a.s, Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresu, na ktorej sa zdrfiavam a som si
vedomy, Ze pokial' tieto neozndmim mi bude akékol'vek a vietky zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto ziznamu.

Zdrovef prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené udaje a vyhldsenia sii dplne a pravdivé a fe som nezamifal drafobnikovi ako ani
stidnemu znalcovi #adne Odaje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol za¥aty vikon zélo¥ného prava formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0S08:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vzt'ah k predmetu Podpis
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+* Osobné Gdaje dotknutej osoby, ktord spristupnila nehnutel'nost’ budil v zmysle &. & ods. 1 pism. ¢) a pfsm. f) Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady {EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani osabnjch tidajov a o volnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruduje smernica 95/46/ES (viecbecné nariadenie ¢ ochrane tdajov) (d'ale] GDPR a v zmysle zdkona & 18/2018 Z. z. o
ochrane oscbnych ddajov a 0 zmene a doplneni niektoryeh zdkonov (dalej len ,zdkon & 18/2018 Z. 2.} spracivané previdzkovatelom
Dra¥obna spolofnost, a.s., IC0: 35 849 703, Zelindrska &, 821 08 Bratislava, zaplsand v OR 0S Bratislava 1, odd. Sa, vlo¥ka & 3070/B v
rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne &islo, mailové adresa a to pre 1icely realizicie dobrovolnej draZby. Osobné tdaje
budi spracdvané po dobu uchovania spisu a v pripade obtiansko-pravnehe alebo trestno-pravneho konania a% do jeho prévoplatného
skontenia.

Viac informdcii tykajacich sa spraciivania osobngch ddajov néjdete na strinke www.drazobnaspolocnost.sk/informacie v tasti Pre
dlZnikov.
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Znalec: Ing. Al¥beta Czipruszovd ) &fslo posudku: 30/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timoén{kov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo, odvetvie - Pozemné stavby,
Odhad hodnoty nehnutelnost{ a Odhad hodnoty stavebnych pric pod evidenénym &islom 910442,

Znalecky posudok je zapisany pod tislom 30/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

7
Ing. AlZbeta Czipruszova







